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MUONION KUNTA, 3. KUNNANOSA

Asemakaava kiinteistoille 498-401-22-59, 498-401-23-14 ja 498-401-23-43 (Jerishotellin alue)

Vireilletulovaiheen mielipide (1 kpl) ja vastineet

Mielipide

1. Kiinteistd Oy Jerisranta

Kaavanlatijan vastine

Kiinteistdé Oy Jerisranta (143 osakasta) on jattanyt mielipiteen myds samalla
kaavarajauksella aiemmin valmistellusta Jerishotellin alueen ranta-asemakaa-

van muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta.

Naissa aiemmin jatetyissa mielipiteissa esitetyt asiat tulee huomioida kaavan
valmistelussa.

Kiinteistd Oy Jerisranta vastustaa voimassa olevan Jerismajan ranta-asema-
kaavamuutoksen urheilu ja virkistyspalvelualueiden (VU) muuttamista muuhun
kayttoon ja esittdd naiden alueiden jattamista nyt valmistelussa olevan ase-
makaavan rajauksen ulkopuolelle.

Jerishotellin alueen ranta-asemakaavan muutos (kaavaselostuksen muk-
aan)

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 26.5.2026 mukaan ase-
makaavan tavoitteena on mahdollistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaiselle korttelialueelle 7 tdydennysrakentamista Jerishotellin toimintaa ja
kehittdmista paremmin palvelevaksi.

Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen saunamaailman laajentaminen, osoittaa
lisdad majoituskapasiteettia ja henkildkunnalle asuntoja seka mahdollistaa ho-
tellin kehittaminen.

Yleiskaavanmukaisuus
Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Jerisjarvi-Akasjarvi oikeusvaikutteisen

Tassa asemakaavaprosessissa kaytetdan pohjana ranta-asemakaava-
muutoksen kaavamateriaalia ja huomioidaan valmisteluvaiheeseen asti
saadut lausunnot ja mielipiteet. Niiden johdosta mm. VU-alueelle ranta-
asemakaavassa osoitetut kolme RM-korttelia on poistettu.

VU-alue on mukana asemakaavassa kiinteistoteknisista syista jotta mah-
dollistetaan olevan saunamaailman ravintolan laajentaminen piha-, patio-

ja liikennealueineen. Laajentaminen on kompensoitu osoittamalla nykyis-
ta ranta-asemakaavaa suurempi VU-alue kaava-alueen etelaosaan.

Todetaan.

Todetaan.
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osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 12.11.2012 §
318. Osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu osittain RM-alueelle (hotelli- ja
matkailupalveluiden alue) ja osittain M-1 -alueelle (maa- ja metsatalousval-
tainen alue rantavyohykkeelld). Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
suunnittelualue on merkitty osittain VU-alueeksi (urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue) ja osittain RM-alueeksi (matkailua palvelevien rakennusten korttelialue).
Ranta-asemakaavaa muutettaessa tai uutta asemakaavaa laadittaessa asiaa
on tarkasteltava yleiskaavan nakékulmasta. Alueidenkayttélain (132/1999 42 §
Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan)
mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
seké ryhdyttdesséd muutoin toimenpiteisiin alueiden kéytdn jarjestadmiseksi.
Alueidenkayttolain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on maakun-
takaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siit4
edelld sdadetdén. Suunnittelualue sijoittuu osittain osayleiskaavan rakentamis-
rajoituksen alaiselle M-1 -alueelle, joilla rakentamisoikeus on siirretty maano-
mistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille
alueille. Alueella sallitaan maa- ja metséatalouteen tai kalatalouteen liittyva
tarpeellinen rakentaminen, joka tarkoittaa esimerkiksi kalastusvajan rakenta-
mista.

Yleiskaava on melko tuore ja siind on voimassa olevan ranta-asemakaavan ja-
Ikeen suunniteltu ja osoitettu haluttu maankaytéllinen kehitys ja mm. rakennus-
ten sijoittuminen suunnittelualueella. Yleiskaavan ohjausvaikutus riippuu kul-
loisenkin yleiskaavan mittakaavasta ja ohjaustarkkuudesta. Jerisjarvi-Akasjarvi
oikeusvaikutteinen osayleiskaava on laadittu osayleiskaavan kaavaselostuk-
sen mukaan tarkasti ohjaamaan rakentamista ja siind on selvitetty maanomis-
tajakohtaiset rakennusoikeudet tarkasti (mm. kaavaselostuksen kohdat 5.6.7 ja
6.1.1.). Osayleiskaavan maankaytollinen ratkaisu ja ohjaustavoite ei mahdol-
lista rakennusoikeuden merkittavaa lisdystd RM alueella ja rakentamisen osoit-
tamista yleiskaavassa M-1 alueelle, vaan tallainen maankayttératkaisu olisi
yleiskaavan vastainen. Oikeuskirjallisuudessa (mm. Jaaskelainen ja Syrjanen,
2014, s. 381) todetaan, etta yleispiirteisemmassa kaavassa tehdyistd maan-
kayttoratkaisuista on mahdollista poiketa vain rajoitetusti. Edelleen saman lah-
deviittauksen mukaan paasaantona on, etta yleispiirteisemmat ohjausvaikutuk-
set asemakaavan muutostilanteissa valittyvat juuri yleiskaavan kautta. Yleis-
kaavan keskeisten tavoitteiden ja periaatteiden kanssa ristiriidassa olevaa rat-
kaisua ei ranta-asemakaavan muutoksella tai asemakaavalla voida hyvaksya.

Todetaan.

Kuten laissa todetaan, yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaes-
sa.

Yleiskaavan M-1 alue on asemakaavassa osoitettu VU-alueeksi, joka
kaakkoisreunastaan pienenee vahaisessa maarin ravintolalaajennuksen
ja siihen kuuluvien piha-, patio- ja liikenndintialueiden mahdollistamisek-
Si.

Asemakaava noudattaa yleiskaavassa osoitettuja maankaytdllisia lin-
jauksia.

Asemakaavalla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta maanomistajien
yhdenvertaiseen kohteluun. Asemakaavalla ei osoiteta uusia rakennus-
paikkoja ja uutta rakennusoikeutta muodostuu 2500 k-m?, mika alueella
oleva ja kaytetty rakennusoikeus (4700 k-m?) huomioiden on kohtuullinen
ja kokonaistaloudellisesti realistisen laajentamisen mahdollistava.
Osayleiskaavan RM-maarayksessa todetaan, ettd maarays ei koske ase-
makaavoitettuja alueita. Nain ollen maankaytdllinen ratkaisu ja ohjausta-
voite ei ole ristiriidassa kohtuullisen rakennusoikeuden lisdédmisen osalta.
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Asemakaavalla ei voida poiketa nain merkittavasti maanomistajien tasapuo-
lisen kohtelun vaatimuksesta rakennusoikeuden maaran suhteen, erityisesti ot-
taen huomioon osayleiskaavalla hetki sitten tutkitun rakennusoikeuden tasa-
puolisen jakautumisen.

Edelld yleiskaavan vastaisuudesta todettu on samankaltaista, kuin seuraavissa
korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisuissa, joissa kaavan hyvaksymista kos-
keva paatés kumottiin lainvastaisena. KHO 2016:124, KHO 2020:157 ja KHO
1991 A63.

Muonion kunnanhallituksen kokouksessa 24.11.2025 paatettiin asian § 266
Hakemus Keimibniemen ranta-asemakaavan muuttamiseksi osalta, etta Jeris-
jarvi-Akasjarvi osayleiskaavan M-1 -alueelle sijoittuvaa ranta-asemakaavan
muutosta ei kdynnisteta, silld kaavoitushakemus on osayleiskaavan vastainen.
Suunnittelualueen voimassa olevaa osayleiskaavaa ei voi pitdd vanhentunee-
na, silla olosuhteet eivat ole alueella oleellisesti muuttuneet. Hakemuksessa
esitettiin ranta-asemakaavan muuttamista niin, ettd se mahdollistaisi 30 m?
saunamokin rakentamisen osayleiskaavan M-1 -alueelle.

Kunnanhallituksen paatoksen 24.11.2025 perustelut patevat taysin myods nyt
tarkasteltavaan Jerishotellin asemakaavan suunnittelualueeseen osayleiskaa-
van M-1 -alueiden osalta. M-1 -alueille ei tule osoittaa rakentamista. Hallinto-
lain 6 §:n mukaiset hyvan hallinnon oikeusperiaatteet (mm. luottamuksen suoja
ja tasapuolinen kohtelu) velvoittavat myds paattamaan samalla tavalla mikali
olennaiset taustat ratkaisuun ovat tarpeeksi identtiset, kuten nyt on.

Maisemavaikutukset

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (Ou-
nas- ja Pallastunturien maisemat, VAM150165). Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa arvioidaan, ettd asemakaavalla on vaikutuksia valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kohtaan elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat. Alueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee huomi-
oida ja turvata maisema-alueen arvojen sailyminen.

Asemakaavalla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta maanomistajien
yhdenvertaiseen kohteluun. Asemakaavalla mahdollistetaan olevan
hotelli- ja saunamaailma-alueen kohtuullinen laajentaminen eika silla
vaaranneta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.

Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavalla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta maanomistajien
yhdenvertaiseen kohteluun. Asemakaavalla ei osoiteta uusia rakennus-
paikkoja ja uutta rakennusoikeutta muodostuu 2500 k-m?, mika alueella
oleva ja kaytetty rakennusoikeus (4700 k-m?) huomioiden on kohtuullinen
ja kokonaistaloudellisesti realistisen laajentamisen mahdollistava.

Asemakaavalla ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja M-1 -alueelle.

Merkitaan tiedoksi.
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Voimassa olevassa asemakaavassa RM-alueille sijoittuva rakennusoikeus on
4700 kerrosalaneliometria. Naista 500 sijoittuu Jerisjarven rantaviivan valitto-
maan laheisyyteen.

Vuoden 2004 kaavamuutoksessa alueelle on saatu jo merkittavasti lisaraken-
nusoikeutta.

Suunnittelualue sijoittuu kaukomaisemassa hyvin nakyvalle paikalle, silla jo
nykyisellaan kiinteiston 498-401-23-14 rakennusten ja vesiston yli aukeavan
nakymalinjan valiin ei jaa minkaanlaista puskurivydhyketta. Voimassa olevan
kaavan VU-alueen harvapuustoinen kangasmetsa tarjoaa nykyisellaan kohta-
laisen puskurivyohykkeen mokkikylan ja vesiston valissa, mutta ndkésuojan
sailyttamiseksi tata puustoista aluetta ei tule kaventaa. Vanhoilla mannyilla
ranta-alueella on jo itsessaan maisemallista arvoa.

Nyt valmisteilla olevassa asemakaavassa tulee huomioida mahdollisen raken-
nusoikeuden noston ja rakennusten sijoittelun vaikutukset 1ahi- ja kaukomaise-
maan. Valmisteltavan asemakaavan rakennusoikeuden noston tulee olla mal-
tillinen ja sijoittua etddmmalle ranta-alueesta maisemavaikutusten merkittavyy-
den vahentamiseksi. Rantaviivan valittémaan laheisyyteen sijoittuvien raken-
nusten kerroslukua ei tule nostaa eika rantaan sijoittuvalle nykyiselle metsa-
alueelle (voimassa olevan ranta-asemakaavan VU-alue) tule osoittaa rakenta-
mista.

Kaavan valmistelussa ja vaikutusten arvioinnissa tulee huomioida lisaksi, etta
maisemavaikutusten merkittavyytta lisda hotellikokonaisuuden valaistuksen
maara ja valojen pitdminen paalla yota paivaa. Erityisesti pime&an aikaan ho-
tellikokonaisuuden valot nakyvat hairitsevasti vastarannalle ja pitkalle kauko-
maisemassa.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa maisemavaikutukset Iahi- ja kauko-
maisemaan tulee selvittdd. Maisemavaikutuksia tulisi havainnollistaa ndkyma-
kuvasovittein erityisesti valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kauko-
maiseman, mutta myos naapurikiinteistdjen nakymien osalta.
Maisemavaikutusten osalta tulee arvioida myo6s kaavaratkaisun toteuttamisen
eli rakentamisaikaisten vaikutusten merkittavyys ymparisté6n ja sen maisema-
arvoihin. Rakentamisaikaiset vaikutukset ulottuvat kaavaan merkittyja raken-
nusaloja ja ajoyhteyksia laajemmalle, minka lisaksi on huomioitava, etta Lapin
kasvuolosuhteissa ymparistdn ja nain ollen maisemakuvan palautuminen en-
tiselleen vie aikaa. Rakennusoikeuden maarassa ja sijoittelussa tulee huomi-
oida suunnittelualueen sijoittuminen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle avoimen maisematilan eli Jerisjarven rantaan.

Todetaan.

Edellisen kaavamuutoksen rakennusoikeus on kaytetty eika nykytilanne
mahdollista RM-alueen kehittamista.

VU-alueen harvapuustoinen kangasmetsa sailyy lahes nykyisellaan
(kortteli 8 levenee pohjoisosastaan enimmillddn n. 14 m) ja eteldosaan
osoitetaan nykyista ranta-asemakaavaa laajempi VU-alue.

Asemakaavassa osoitettu lisdrakentaminen sijoittuu paaasiassa olevan
rakennuskannan valiin tai taakse.

Asemakaavassa annetaan maarays valaistuksen hallinnan osalta.

Asemakaavassa on arvioitu kaavan maisemavaikutukset kaavan mer-
kittdvyys huomioiden tarkoituksenmukaisessa laajuudessa.
Uudisrakentamisen sijoittuessa paaasiassa olevan rakennuskannan
valiin ja taakse, ei kuvasovitteet tuo vahaista suurempaa lisdarvoa
kaavan maisemavaikutusten arviointiin.

Asemakaavamaarayksilla 2-7 varmistetaan, ettd myds rakentamisen
aikaiset vaikutukset jaavat vahaisiksi. Lisdksi on huomioitava, etta
uudisrakentaminen sijoittuu paaasiassa olevien rakennusten valin tai
taakse Jerisjarven suunnasta kasin.
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Luontoarvot

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (26.5.2026) liitteena on
Jerishotellin kaavamuutosalueen luontoarvojen esiselvitys (12.2.2025), jossa
on hyddynnetty eri aineistoja tiedon kartoittamiseen. Alueelle ei ole tehty
maastokayntia luontoarvojen selvittamiseksi, minka vuoksi kyseisen selvityk-
sen avulla kaavan merkittavia vaikutuksia ei voida luotettavasti arvioida.
Suunnittelualue sijoittuu Jerisjarven rannalle, joka on osa Tornionjoen-Muon-
ionjoen vesistdalueen Natura-aluetta (FI1301912). Lisaksi Jerisjarvi on myos
rajattu MAALI-alueeksi eli maakunnallisesti tarkedksi lintualueeksi, erityisesti
merkittdvana isokoskeloiden keraantymisalueena.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan, etta kaavoituksen yhtey-
dessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia
mm. ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistdon; kasvillisuuteen
seka pinta- ja pohjavesiin). Naiden vaikutusten selvittdmiseksi alueelle tulee
laatia riittdvat luontoselvitykset maastokaynteineen.

Erityisesti voimassa olevan ranta-asemakaavan VU-alueiden osalta alueella ei
ole ollut tarpeen tehda luontoarvojen kartoittamista, koska kaavamerkinta ei
ole mahdollistanut alueelle muutoksia, jotka vaarantaisivat alueen luontoa.
Olemassa olevia luontoarvotietoja ei voi siis pitaa riittdvind asemakaavan luon-
tovaikutusten merkittavyyden arviointiin varsinkaan, kun suunnittelualue kuuluu
osaksi merkittavia luontoalueita (Tornionjoen-Muonionjoen vesistdalueen Natu-
ra-alue (FI1301912) ja Jerisjarven MAALI-alue), joihin vaikutukset on myoés ar-
vioitava.

Jerisjarvi on Natura-aluetta, joten se tulisi kaavassa merkita W/s-merkinnalla.
Lisaksi kaavamerkinndin tulee varmistaa, ettei vesialueelle W sallita mitaan py-
syvaa, tilapaista tai kelluvaa laitetta, rakennelmaa tai rakennusta. Kaavaratkai-
sun yhteydessa tulee esittda hulevesien hallintasuunnitelma, jotta voidaan to-
dentaa ratkaisut hulevesien hallintaan haastavissa maastonmuodoissa, ran-
taan laskeva jyrkka rinne, ja kaavaratkaisussa voidaan varata riittavat tilava-

Lupa- ja valvontavirasto on arvioinut ranta-asemakaavavaiheessa laadi-
tun luontoselvityksen riittdvaksi. Asemakaavoitettavan alueen rakentami-
seen osoitetut alueet ovat jo muokattua ymparistdéa, paaasiassa liikenne-
ja pysakointialueita. Luonnontilaiset alueet on osoitettu VU-alueiksi.

Talla asemakaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia Jerisjarven
Natura-arvoihin tai lintualueen oloihin.

Alueen luonto- ym. arvot on selvitetty viranomaisten edellyttamassa
laajuudessa asemakaavan tarkoitus ja vaikuttavuus huomioiden.

VU-alueet laajentuvat voimassa olevaan ranta-asemakaavaan
verrattuna.

Alueen luonto- ym. arvot on selvitetty viranomaisten edellyttamassa
laajuudessa asemakaavan tarkoitus ja vaikuttavuus huomioiden.

Kaavaan osoitetaan Natura-alue virallisella kaavamerkinnalla.
Kaavassa ei oteta kantaa vesialueen rakennelmiin.

Hulevesien osalta kaavaan on annettu merkintoja ja maarayksia. Kun
rakentamisen maara ja laajuus tiedetaan, tulee rakennuslupavaiheessa
esittda hulevesien hallintasuunnitelma.
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raukset hulevesien hallinnalle. Lisaksi kaavaratkaisun yhteydessa on esitetta-
va tarkempi viitesuunnitelma uudesta rakentamisesta ja rakentamisolosuhtei-
den vaikutuksesta ymparistoon. Maarayksiin tulee lisata, ettei RM-alueiden ra-
kentamisaikaiset vaikutukset saa ulottua korttelialueiden ulkopuolelle.
Luontoarvojen osalta tulee arvioida seka kaavaratkaisun toteuttamisen eli ra-
kentamisaikaisten vaikutusten ettad kayton aikaisten vaikutusten merkittavyys
ymparistoon ja sen luontoarvoihin.

Virkistysalueet

Valmisteilla olevassa asemakaavassa ei tule osoittaa voimassa olevan ranta-
asemakaavan virkistysalueita (VU-alueet) muuhun kayttétarkoitukseen tai
mahdollistaa niille rakentamista. Virkistysalueille ei tule esittaa myodskaan kul-
ku- tai ajoyhteyksia, jotka pirstovat ja yksityistavat aiemmin yleisessa virkistys-
kaytdssa olleita alueita.

Maanomistajan jarjestamassa aiemmin laadittavana ollutta ranta-asemakaa-
van muutosta koskevassa tilaisuudessa 20.2.2026 maanomistajan edustajat
korostivat ymparivuotisuuden kehittamista alueella keskeisena tavoitteena.
Kaava-aineistossa tulee esittaa selvitys rakennusoikeuden lisdyksen mahdol-
listaman asiakasmaaran kasvun ja ymparivuotisuuden lisaantymisen vaikutuk-
sista ymparistdon. Talvikauden ulkopuolella tapahtuva virkistyskaytté on ympa-
ristdn kulumisen kannalta kriittisempi, koska lumi ei suojaa kasvullisia alueita
kulumiselta.

Maanomistajien edustajat korostivat myés asiakasmaarien hallitsemista hyval-
1& aluesuunnittelulla ja yhteistydssa tehtavalla reittisuunnittelulla. Kaava-aineis-
tossa tulee esittaa tarkempi viitesuunnitelma alueesta ja reittisuunnitelma asia-
kasvirtojen hallitsemiseksi.

Seudullisesti tarkea paaulkoilureitti

Suunnittelualueen lapi kulkee seudullisesti tarkeaa paaulkoilureittia, joka toimii
talvisin my&s latuyhteytena Jerisjarvelle. Jerisjarvi-Akasjarvi osayleiskaavassa
Jerisjarven rantaan on merkitty tdma reitti ohjeellisena ulkoilureittina. Osayleis-
kaavan kaavaselostukseen on kirjattu, etta merkittdvin yhdyslatuverkosto kul-
kee linjaa Muonio-Olos-Sérkijarvi-Torassieppi-Jeris. Latuverkostosta on yhtey-
det Pallakselle. Ranta-asemakaavan suunnittelualueen latuyhteydella on seu-
dullista merkitysta, joka tulisi huomioida kaavaratkaisussa ja varmistaa yhtey-
den toteutettavuus. Yhteys tulisi merkita rasitteena RM-alueen lapi sillalta Je-
risjarvelle.

Hulevesille on osoitettu ohjeelliset viivytysalueet rinnealueiden alaosiin.

Rakentamisen aikaiset ja kaytdn aikaiset vaikutuksen ymparistoon ja sen
luontoarvoihin on ohjattu kaavassa merkinndin ja maarayksin, minka
johdosta vaikutukset jaavat todennakdisesti vahaisiksi.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU) ei osoiteta uusia rakennus-
paikkoja tai kulku- ja ajoyhteyksia. VU-alue kapenee ranta-alueella hie-
man, minka johdosta VU-aluetta on laajennettu ulottumaan syvemmalle
ranta-asemakaavaan verrattuna ja ranta-alueen VU-alueet on yhdistetty.
Rantavythykkeen VU-alueita laajennetaan asemakaavassa hieman yli
2500 m?.

Asiakasmaaran mahdollisen kasvun vaikutukset rajoittuvat asemakaava-
alueen RM-kortteleihin, missa asiakkaat likkuvat paaasiassa kavellen.
Myds urheilu- ja virkistyspalveluiden alueille tulee kohdistumaan lisaa
virkistyskayttdon pohjautuvaa ulkoilua saan ja olosuhteiden salliessa.
Alustavasti arvioituna kaavassa mahdollistettavasta 2500 k-m? uudisra-
kennusoikeudesta maksimissaan arviolta 75% on osoitettavissa majoi-
tuskayttoon, mika tarkoittaa noin 50 kahden hengen majoitushuonetta.
Maksimitilanteessa RM-alueelle tulee noin 100 henkea mikali majoitus-
aste on 100 % (Lapissa hotellihuoneiden kayttdaste oli joulukuussa 2025
keskimaarin 79%, kesalld huomattavasti vahemman).

Suunnittelualueen lapi ei talla hetkella kulje seudullisesti tarkeaa ulkoilu-
reittia eikd asemakaavalla ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta nykyisiin
ulkoilureitteihin. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa ei ole osoitet-
tu alueen lapi kulkevaa ulkoilureittia ja yleiskaavassa RM-alue on osoi-
tettu ulkoilureittien lahtdpisteeksi, josta on osoitettu ulkoilureitit VU-alu-
een ja kaava-alueen sisaan jaavan mokkikylan kautta.

Ulkoilureitteja ei voi osoittaa RM-alueen lapi mm. jo siella olevan raken-
netun ymparistdn vuoksi ja kaava-alueen topografia ja autoliikenteen
alueet eivat mahdollista turvallista ulkoilureittida kaava-alueella.




MUONION KUNTA
Elinvoimapalvelut
Puthaanrannantie 15, 99300 Muonio

e

Puh 0400 686 211

6.10.2026

Liite 4

Kunnallistekniikan kapasiteetti ja liikenteelliset vaikutukset

Mahdollisen rakennusoikeuden ja tulevan asiakasmaaran lisdyksen myo6ta
kunnallistekniikan kapasiteetin riittdvyys tulee tutkia, silla alueella on jo nyt
havaittu muun muassa saanndllisia sahkdkatkoksia. Lisarakentaminen ilman
kattavaa suunnitelmaa ja kunnallisteknisen infran kokonaisvaltaista uudis-
tamista muodostaa merkittavan ymparistoriskin.

Lisdksi mahdollisen rakennusoikeuden lisdyksen ja uusien ajoyhteyksien lii-
kenteelliset vaikutuksia tulee selvittaa ja esittaa kaavaratkaisun yhteydessa
rittdvasti. Ranta-alueelle nykyisen VU-alueen Iapi ei tule esittda huolto- tai
kulkuyhteyksia, silla niilld on vaikutuksia naapurikiinteistéihin.

Kaavaratkaisun yhteydessa tulee esittaa myos, mihin sijoittuu matkailutoimin-
taan nykyisin kuuluvat moottorikelkat ja niiden perassa vedettavat reet. Asia-
kasmaarien todennakdisesti kasvaessa myds naiden vaatima varikkoalue
kasvaa ja se tulee esittda kaavaratkaisussa. Valtavasti lisaantyva moottorikelk-
kailu jarvella on ymparistda saastuttava; polttoainepaastdjen ja valo-ja melu-
saasteiden muodossa. Naiden vaikutukset tulee kaavaratkaisun yhteydessa
selvittaa.

Kaavamateriaalissa tulee esittaa, minne mokkilaiset, hotellin asiakkaat, hen-
kilbkunta, Saunamaailman asiakkaat, kansallispuiston kavijat tai latuverkoston
kayttajat pysakoivat autonsa. Pysakodintipaikkojen maarassa pitdad huomioida
lain mukaiset sahkodautojen latauspaikkamaarat. Mikali nykyisia pysakaintialu-
eita vahennetaan tai niiden kaytto vaikeutuu, siirtyy pysakadintipaine Iahialueil-
le, myds yksityisille kiinteistdille.

Muut ymparistovaikutukset

Kaavaratkaisun yhteydessa tulee esittaa, mihin sijoittuu matkailutoimintaan ny-
kyisin kuuluvat moottorikelkat ja niiden perassa vedettavat reet. Asiakasmaa-
rien kasvaessa myos moottorikelkkojen maara todennakoisesti kasvaa entis-
estaan. Kaavaluonnoksessa tulee maaritella moottorikelkkojen pysakointialue,
moottorikelkkojen polttoainevaraston sijainti seka kelkkojen pesu- ja huolto-

Kiinteistdénomistaja ja kaavahankkeeseen ryhtyva taho ovat Jerisjarven
Huolto Oy:n hallituksessa ja asia on nostettu esiin edellisessa ranta-
asemakaavan valmisteluvaiheessa.

Kaavaprosessin kuluessa tullaan veden riittadvyyden, mitoituksen ja sah-
kdn saannin osalta varmistamaan, etta kaavassa osoitettu 2500 k-m? li-
sarakennusoikeus voidaan toteuttaa.

VU-alueen lapi ei osoiteta uusia huolto- tai kulkuyhteyksia. Ainoastaan
kaava-alueen luoteisreunassa oleva, ranta-asemakaavassa Martanpolku
muutetaan katualueesta ajoyhteydeksi.

Kaava-alueelle ei osoiteta moottorikelkkatoimintaa, niiden varastointia /
huoltoa / sailytysta tai moottorikelkkareitteja.

Kaava-alueelle on osoitettu korttelien sisaiset pysakaintialueet, jotka ovat
laajemmat kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.

Kaava-alueelle ei osoiteta moottorikelkkatoimintaa, niiden varastointia /
huoltoa / sailytysta tai moottorikelkkareitteja.
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piste niin, ettd ympariston pilaantuminen saadaan estettya. Sahkdiset moot-
torikelkoille tulee kaavaan maaritella paikka latauspisteelle.

Moottorikelkkojen asianmukaiset pysakadintialueet ja muut toiminnan vaativat
tilat ovat erityisen tarkeaa huomioida kaavassa, koska kyseessa on Natura-
alueeseen kuuluvan Jerisjarven ranta-alue ja hotellialuetta suunnitellaan ra-
kennettavaksi yha tiivimmaksi. Talla hetkella kelkat pysakéidaan Saunamaail-
man edessa olevalle alueelle. Jos moottorikelkoille ei ole hotellin tontilla asian-
mukaista tilaa, tulee kaavaselostuksessa olla maininta, missa moottorikelkkoja
on tarkoitus sailyttaa, huoltaa ja tankata. Kelkkojen lukumaaran vuoksi ne tule-
vat olemaan maisemassa melko hallitseva ja rumentava elementti.
Entisestaan lisdantyva moottorikelkkailu Jerisjarvella lisdd myds merkittavasti
haitallisia ymparistovaikutuksia, kuten polttoainepaastoja seka valo- ja melu-
saastetta seka riskid maaperan ja vesiston pilaantumiselle Oljy- ja polttoaine-
vuotojen vuoksi. Naitd ymparistovaikutuksia tulee kaavaratkaisun yhteydessa
arvioida.

Taloudelliset menetykset

Asemakaavan laatimisessa tulee huomioida Kiinteistd Oy Jerisranta, joka ei
kuulu valmisteltavaan kaava-alueeseen, mutta sijoittuu sen keskelle. Kaavarat-
kaisussa tulee huomioida loma-asuntojen yksityisyys, silla liian Iahelle sijoit-
tuvan rakentamisen seurauksena mokkien arvo laskee ja niiden kayttdminen
vuokraukseen heikkenee, koska erityisesti kansainvaliset matkailijat arvostavat
kaikkein eniten yksityisyytta ja ranta-alueen koskemattomuutta. Liséksi loma-
asunnot tulevat olemaan vuosia rakennustyémaiden vaikutusalueella, mika
heikentaa merkittavasti niiden kayttoa, koska mokkikylan kayttajat arvostavat
nimenomaan rauhaa ja yksityisyytta mokeillaan.

Vesialue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn suunnittelualueen rajauksen
sisdan jaa kaistale vesialuetta. Kunnanhallituksen paatoksessa kaynnistaa
asemakaavan laadinta ei ole mainintaa vesialueen kuulumisesta kaava-
alueeseen, silla paatokselld luetellaan kolme kiinteistéa, jotka rajautuvat Jeris-
jarven rantaan.

Maanomistajan jarjestamassa tilaisuudessa 20.2.2026 kavi ilmi, etta kaava-
alueeseen kuuluva vesialue on usean eri omistajan yhteinen vesialue eika
vesialueen ottamisesta mukaan kaava-alueeseen ole kayty yhteista

Kaava-alueelle ei osoiteta moottorikelkkatoimintaa, niiden varastointia /
huoltoa / sailytysta tai moottorikelkkareitteja.

Kaava-alueelle ei osoiteta moottorikelkkatoimintaa, niiden varastointia /
huoltoa / sailytysta tai moottorikelkkareitteja.

Talla asemakaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia rakentamisen
sijoittumiseen verrattuna voimassa olevaan ranta-asemakaavaan.

Kaavan mahdollistamaa tdydennysrakentamista ei ole aikataulutettu eika
vaittamalle niiden vuosien kestosta ole perusteita.

Merkitaan tiedoksi.
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keskustelua. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole myéskaan pe-
rusteltu, minka takia vesialuetta on otettu mukaan kaava-alueeseen. Voimassa
olevassa kaavassa kaava-alue rajautuu vesialueen reunaan.

Tiivistelma

Kiinteistd Oy Jerisranta vastustaa voimassa olevan Jerismajan ranta-asema-
kaavamuutoksen urheilu ja virkistyspalvelualueiden (VU) muuttamista muuhun
kayttoon ja esittda naiden alueiden jattamista nyt valmistelussa olevan ase-
makaavan rajauksen ulkopuolelle. Lisdksi asemakaavan laatimisen yhteydes-
sa tulee huomioida edella esitetyn mukaisesti erityisesti seuraavat asiat:

Yleiskaavanmukaisuus

Suunnittelualue sijoittuu osittain osayleiskaavan rakentamisrajoituksen alaisel-
le M-1 - alueelle, joilla rakentamisoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti
saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille alueille. Alueella salli-
taan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen liittyva tarpeellinen rakentami-
nen, joka tarkoittaa esimerkiksi kalastusvajan rakentamista.

Muonion kunnanhallituksen kokouksessa 24.11.2025 paatettiin asian § 266
Hakemus Keimiéniemen ranta-asemakaavan muuttamiseksi osalta, etta Jeris-
jarvi-Akasjarvi osayleiskaavan M-1 -alueelle sijoittuvaa ranta-asemakaavan
muutosta ei kdynnisteta, silla kaavoitushakemus on osayleiskaavan vastainen.
Kunnanhallituksen paatoksen perustelut patevat myos Jerishotellin alueen
asemakaavan osayleiskaavan M-1 -alueiden osalta. M-1 -alueelle ei tule mer-
kitéd rakentamista osayleiskaavan vastaisina.

Maisemavaikutukset

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle
(Ounas- ja Pallastunturien maisemat, VAM150165). Alueen uudis- ja tayden-
nysrakentamisessa tulee huomioida ja turvata maisema-alueen arvojen saily-
minen. Asemakaavan valmistelussa tulee huomioida mahdollisen rakennus-
oikeuden noston ja rakennusten sijoittelun vaikutukset Iahi ja kaukomaisemaan

Jerisjarven rantaan rajoittuva kaava-alueen osalta vesistda on osoitettu
kaavaan 0,8714 ha. Vesialueen rooli kaavassa on informatiivinen: se on
kaavassa osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi.

VU-alue on mukana asemakaavassa kiinteistdteknisista syista jotta mah-
dollistetaan olevan saunamaailman ravintolan laajentaminen piha-, patio-
ja liikennealueineen. Laajentaminen on kompensoitu osoittamalla nykyis-
ta ranta-asemakaavaa suurempi VU-alue kaava-alueen etelaosaan.

Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavalla ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja M-1 -alueelle.

Asemakaavassa on arvioitu kaavan maisemavaikutukset kaavan mer-
kittdvyys huomioiden tarkoituksenmukaisessa laajuudessa. Asemakaa-
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sekéa arvioida naiden maisemavaikutukset.

Luontoarvot

Suunnittelualue sijoittuu Jerisjarven rannalle, joka on osa Tornionjoen-Muon-
ionjoen vesistdalueen Natura-aluetta (FI1301912). Lisaksi Jerisjarvi on myos
rajattu MAALI-alueeksi eli maakunnallisesti tarkeaksi lintualueeksi, erityisesti
merkittdvana isokoskeloiden kerdantymisalueena.

Luontoarvojen osalta tulee arvioida seka kaavaratkaisun toteuttamisen eli ra-
kentamisaikaisten vaikutusten ettd kayton aikaisten vaikutusten merkittavyys
ymparistdon ja sen luontoarvoihin. Asemakaavan valmistelun yhteydessa tulee
tehda riittavat maastokaynteihin perustuvat luontoselvitykset.

Virkistysalueet

Kaikki voimassa olevan kaavan VU-alueet tulee sailyttaa yleisina virkistysalue-
ina eika niille tule mahdollistaa rakentamista. Kaavaratkaisun yhteydessa tulee
esittaa tarkempi viitesuunnitelma alueesta ja reittisuunnitelma asiakasvirtojen
hallitsemiseksi.

Seudullisesti tiarkea paaulkoilureitti

Suunnittelualueen lapi kulkee seudullisesti tarkea paaulkoilureitti, joka toimii
talvisin myds latuyhteytena Jerisjarvelle. Asemakaavan suunnittelualueen latu-
yhteydelld on seudullista merkitysta, joka tulisi huomioida kaavaratkaisussa ja
varmistaa yhteyden toteutettavuus. Yhteys tulisi merkita rasitteena RM-alueen
lapi sillalta Jerisjarvelle.

Kunnallistekniikan kapasiteetti ja liikenteelliset vaikutukset
Rakentamisoikeuden ja tulevan asiaskasmaaran lisdyksen vaikutuksia kunnal-
listekniikan kapasiteetin riittdvyyteen tulee selvittda. Lisarakentaminen ilman
kattavaa suunnitelmaa ja kunnallisteknisen infran kokonaisvaltaista uudista-
mista muodostaa merkittdvan ymparistoriskin.

Rakennusoikeuden lisdyksen ja mahdollisten uusien ajoyhteyksien liikenteelli-
set vaikutukset tulee selvittda kaavan laatimisen yhteydessa. Lisaksi tulee esit-
taa pysakointilaskelmat ja arvio likennemaarista.

vassa osoitettu lisdrakentaminen sijoittuu paaasiassa olevan rakennus-
kannan valiin tai taakse.

Talla asemakaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia Jerisjarven
Natura-arvoihin tai lintualueen oloihin.

Alueen luonto- ym. arvot on selvitetty viranomaisten edellyttdamassa
laajuudessa asemakaavan tarkoitus ja vaikuttavuus huomioiden.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU) ei osoiteta uusia rakennus-
paikkoja tai kulku- ja ajoyhteyksia. VU-alue kapenee ranta-alueella hie-
man, minka johdosta VU-aluetta on laajennettu ulottumaan syvemmalle
ranta-asemakaavaan verrattuna ja ranta-alueen VU-alueet on yhdistetty.
Rantavyohykkeen VU-alueita laajennetaan asemakaavassa hieman yli
2500 m?.

Suunnittelualueen 1api ei talla hetkella kulje seudullisesti tarkeaa ulkoilu-
reittia eikd asemakaavalla ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta nykyisiin
ulkoilureitteihin. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa ei ole osoitet-
tu alueen lapi kulkevaa ulkoilureittia ja yleiskaavassa RM-alue on 0soi-
tettu ulkoilureittien 1ahtdpisteeksi, josta on osoitettu ulkoilureitit VU-alu-
een ja kaava-alueen sisaan jadvan mokkikylan kautta.

Kiinteisténomistaja ja kaavahankkeeseen ryhtyva taho ovat Jerisjarven
Huolto Oy:n hallituksessa ja asia on nostettu esiin edellisessa ranta-
asemakaavan valmisteluvaiheessa.

Kaavaprosessin kuluessa tullaan veden riittdvyyden, mitoituksen ja sah-
kdn saannin osalta varmistamaan, etta kaavassa osoitettu 2500 k-m? li-
sarakennusoikeus voidaan toteuttaa.

Rakennusoikeuden lisdyksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia lii-
kenteeseen muualla kuin kaava-alueen sisalla — siellakin vaikutukset ra-
joittuvat padasiassa rakennusten ja p-alueiden valisiin kavely-yhteyksiin.
Uusia ajoyhteyksia ei kaavassa osoiteta.
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Taloudelliset menetykset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa tulee huomioida Kiinteisté Oy Jerisran-
nan jdaminen kaava-alueen keskelle ja erityisesti loma-asuntojen yksityisyy-
den sailyminen. Liian lahelle sijoittuva rakentamisen seurauksena mokkien
arvo laskee ja niiden kayttaminen vuokraukseen heikkenee, koska erityisesti
kansainvaliset matkailijat arvostavat kaikkein eniten yksityisyytta.

Vesialue

Kunnanhallituksen paatdksessa kaynnistdd asemakaavan laadinta ei ole main-
intaa vesialueen kuulumisesta kaava-alueeseen, silla paatoksella luetellaan
kolme kiinteist64, jotka rajautuvat Jerisjarven rantaan. Osallistumis- ja arvio-
intisuunnitelmassa ei ole myodskaan perusteltu, minka takia vesialuetta on
otettu mukaan kaava-alueeseen. Voimassa olevassa kaavassa kaava-alue ra-
jautuu vesialueen reunaan.

Talla asemakaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia rakentamisen
sijoittumiseen verrattuna voimassa olevaan ranta-asemakaavaan.

Jerisjarven rantaan rajoittuva kaava-alueen osalta vesistda on osoitettu
kaavaan 0,8714 ha. Vesialueen rooli kaavassa on informatiivinen: se on
kaavassa osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi.
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